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Data aktualizacji prospektu: 13.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
EPOL HOLDING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Deweloper KRS: 0000357354
Adres ul. Targowa 9A, 90-042 1.6dz
7282749467
(NIP)
Numer NIP i REGON
100894827
(REGON)

Numer telefonu 00 48 667 502 407

office@epolholding.com

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu 422822801

www.epolholding.com

Adres strony internetowej dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Madalinskiego 7, Krakow

Data rozpoczecia 12.01.2016

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 10.03.2017



mailto:office@epolholding.com
http://www.epolholding.com/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Biatoruska 41 , Krakoéw

Data rozpoczgcia 02.01.2018

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 22.07.2019

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Skwerowa 32, Krakow

Data rozpoczgcia 02.01.2018

Data wydania decyz;ji 16.03.2021
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

16dz, ul. Dgbowa 1 dziatki ewidencyjne nr 63/6, 63/9 oraz ul. Dgbowa dziatka
Adres, numer dzialki ewidencyjnej i ewidencyjna nr 63/7

numer obrebu ewidencyjnego! Obre¢b ewidencyjny: G-4

Numer ksiegi wieczystej LD1M/00142703/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Dziat IV — brak obcigzen hipotecznych

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych na warunki

zycia’

Inwestor przeprowadzil szczegdtowa analizg istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich, ograniczonych korytarzami drogowymi ulic: Piotrkowskiej, Tymienieckiego,
Kilinskiego oraz Sieradzkiej i Zarzewskiej.

W tak okre$lonym obszarze nalezy wymienié:

1. Trasy tramwajowe, wzdtuz ulic: Piotrkowskiej, Kilinskiego oraz Przybyszewskiego;

2. Korytarze drog publicznych, o szczegdélnym natezeniu ruchu, tj.:
a. ul. Piotrkowska

FE e ao o

ul. ks. bp. Wincentego Tymienieckiego
ul. ptk. Jana Kilinskiego

ul. Stanistawa Przybyszewskiego

ul. Milionowa

ul. Zarzewska

ul. Sieradzka

ul. Rzgowska

3. Przystanki komunikacji miejskiej autobusowe i tramwajowe.

4.  Szkoty podstawowe i ponadpodstawowe oraz przedszkola publiczne i prywatne.

5. Pozostate, tj. m.in.: placowki medyczne, przychodnie POZ.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 (z p6zn. zm.)*

*Zmieniona uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalag Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Studium dostepne jest na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XVII/460/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21
maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i
Debowe;j.

Plan miejscowy dostepny jest na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak planu

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu

Inne - Akty prawne
(rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty,
decyzje) w sprawach
opisanych ponizej*

1. Uchwata nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych
oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, dla miasta Lodzi
Miejsce publikacji:| Dz. Urz. Woj. £6dz. 2016.5588

2. Uchwata nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 13 grudnia 2017 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich  gabarytow,

3w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta
Lodzi

Miejsce publikacji: Dz. Urz. Woj. Lodz. 2017.5464

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
od- rgbnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
obowiazuje Uchwata nr XVII/460/25 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic:
Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Krucze;j,
Zarzewskiej, Praskiej i Dgbowej, przy czym
przedsigwzigcie deweloperskie zrealizowane zostalo
zgodnie z decyzja nr DPRG-UA-X-894.2021 z dnia
25.05.2021 r. ustalajaca warunki zabudowy (decyzja
ostateczna z dniem 02.07.2021 r.) oraz decyzja nr DPRG-
UA-1.63.2022 z dnia 14.01.2022 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe (decyzja
ostateczna z dniem 03.03.2022 r.).

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami inwestycje,, dla
ktorych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego
uzyskana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budoweg, wydana na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, realizowane s3 w oparciu o ww. decyzje. Dla
WWw. inwestycji nie jest wymagana zgodno$¢ z planem
miejscowym.




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?’

UCHWALA NR XVIII/334/11 RADY MIEJSKIEJ W £ ODZI z dnia 24 sierpnia 2011 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

zespotu fabrycznego potozonego w Y.odzi przy ulicy Senatorskiej 14/16.

Przeznaczenie terenu

1MWau - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
2KD(D)

1) przeznaczenie podstawowe, fragment ulicy KD(D) —klasy
dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia 1 sieci
infrastruktury technicznej, miejsca

postojowe, zielen, $ciezki rowerowe, obiekty matej
architektury.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

1MWu

intensywnos¢ zabudowy dla dziatki nr ew. 7 do 1,1;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki nr ew. 8 do 1,66;
2KD(D) - nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1MWu

1) wysokos¢ projektowanych budynkéw nie bedacych
historycznymi obiektami budowlanymi lub ich odbudowa:
a) w ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
ulicy Milionowej oraz budynku oznaczonego na rysunku
planu symbolem N, dwie kondygnacje lecz nie wigcej niz 7,0
m,

b) w ustalone;j linii zabudowy od strony ulicy Stowianskie;j i
Senatorskiej, trzy kondygnacje lecz nie wigcej niz 11,0 m,
2) wysoko$¢ budynkéw technicznych, gospodarczych i
garazy oraz budynkow

z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi - jedna
kondygnacja, bez poddaszy uzytkowych, lecz nie wigcej niz
5,5m

2KD(D) — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1MWu - 20%
2KD(D) - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1MWu

Dla kazdego rodzaju budynku: jedno miejsce postojowe na

kazdych trzech pracownikoéw oraz jedno stanowisko dostaw

towaréw. Dodatkowo:

e jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni sprzedazy — dla obiektéw handlowych lub
cze$ci handlowych obiektow

e jedno ogodlnodostepne stanowisko na cztery pokoje
hotelowe - dla obiektéw hotelowych lub czesci hotelowych
obiektow

e jedno ogolnodostgpne stanowisko na cztery miejsca
konsumpcyjne - dla obiektow gastronomicznych Iub czgsci
gastronomicznych obiektow

jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej - dla pozostatych budynkéw

ustugowych lub czesci ustugowych pozostatych budynkoéw
2KD(D) — nie dotyczy

UCHWALA NR XVII/460/25 RADY MIEJSKIEJ] W LODZI z dnia 21 maja 2025 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci

obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego

Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Debowej

Przeznaczenie terenu

1.3.MW/U, 1.4.MW/U, 1.5.MW/U, 5.5.MW/U, 4.2.MW/U
4.4.MW/U, 54.MW/U

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy uslugowej;

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne

1.1.MW/U, 5.1.MW/U, 5.2.MW/U, 5.6. MW/U

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna,

c) drogi wewngtrzne.

1.KDL, 3.KDD

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych —
ulic z torowiskiem tramwajowym klasy lokalnej

oraz ulic klas lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) zielen,

¢) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerow,

d) infrastruktura techniczna.

1.6.KDX, 5.3.KDX

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagdéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy
(zgodnie z MPZP dotyczy
kondygnacji nadziemnych)

1.3.MW/U - minimum 0,2, maksimum 0,4

1.4.MW/U, 1.5.MW/U - minimum 0,4, maksimum 1,4
5.5.MW/U - minimum 1,0, maksimum 2,2

4.2.MW/U, 4.4.MW/U - minimum 0,7, maksimum 2,5
5.4.MW/U - minimum 0,7, maksimum 0,8

1.1.MW/U - minimum 1,5, maksimum 2,5

5.1.MW/U, 5.2.MW/U, 5.6.MW/U - dla terenu 5.2.MW/U —
minimum 1,0, maksimum 3,0, dla terenow 5.1.MW/U i
5.6 MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,4

1.KDL, 3.KDD — nie dotyczy

1.6.KDX, 5.3.KDX — nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

1.3.MW/U - 12 m

1.4MW/U, 1.5.MW/U - 18 m

5.5.MW/U — 1) zabudowa frontowa: 19 m, 2) pozostata
zabudowa: 14 m z zastrzezeniem budynku lub jego czesci
potozonej bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zabudowy

w odleglosci do 4 m od tej granicy wynosi 10 m, a w
przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego
na sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy
wigkszej niz 10 m — do wysokosci tego budynku,
4.2.MW/U, 4.4.MW/U - 1) zabudowa frontowa: a) w strefie
SWZ 22: 22m b) poza ww. strefa: 18m, 2) pozostata
zabudowa: a) w strefie SWZ 22: 22mb) poza ww. strefa: 16m
54.MW/U-6,5m

1.1.MW/U - 18 m

5.1.MW/U, 5.2.MW/U, 5.6 MW/U - 21 m

1.KDL, 3.KDD — nie dotyczy

1.6.KDX, 5.3.KDX — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1.3.MW/U - 50%

1.4.MW/U, 1.5.MW/U - 15%

5.5.MW/U - 15%

4.2.MW/U, 4.4.MW/U - 15%

5.4.MW/U - 5%

1.1.MW/U - 20%

5.1.MW/U, 5.2.MW/U, 5.6.MW/U — 20%
1.KDL, 3.KDD — 20%

1.6.KDX, 5.3.KDX — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1.3.MW/U — 1) dla samochodéw osobowych: a) dla
mieszkan: - minimum 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 5 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni




uzytkowej; 2) dla rower6w: a) dla mieszkan — 1 stanowisko
na kazde 10 mieszkan, b) dla ushug: - hotelowych — 1
stanowisko na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowe;j, -
pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej

1.4.MW/U, 1.5.MW/U —j.w.

55.MW/U - 1) dla samochodéw osobowych: a) dla
mieszkan: - 1 stanowisko na kazde mieszkanie, b) dla ushug
— 5 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw: a) dla mieszkan — 1 stanowisko na kazde 10
mieszkan, b) dla ushug: - hotelowych — 1 stanowisko na kazde
1 000 m2 powierzchni uzytkowej, - pozostatych — 6
stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej
4.2.MW/U, 4.4.MW/U —j.w.

54.MW/U —j.w.

1.1.MW/U —j.w.

5.1.MW/U, 52.MW/U, 5.6. MW/U —j.w.

1.KDL, 3.KDD — nie dotyczy

1.6.KDX, 5.3.KDX — nie dotyczy

Dla zabudowy istnicjacej na terenach 1.3.MW/U,
1.4.MW/U, 1.5.MW/U, podlegajacej remontowi 1
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie ustala si¢ minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i
rowerow rowna 0.

UCHWALA NR XXI1/582/25 RADY MIEJSKIEJ W L ODZI z dnia 24 wrze$nia 2025 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci

obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stowianskiej, Debowej, Praskiej,

Zarzewskiej i ptk. Jana Kilinskiego

Przeznaczenie terenu

3.2. MW/U, 3.5.MW/U, 3.3 MW/U, 3.4.MW/U :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne.

1.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 1.KDL

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych —
ulice z torowiskiem tramwajowym klasy zbiorczej i lokalnej
oraz ulice klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi

z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) drogi rowerowe,

¢) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerow,

d) infrastruktura techniczna.

1.KDX

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagdéw pieszych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne — dla terenow 1. KDX i 4. KDX,

b) drogi rowerowe,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna.

3.1.U

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy
(zgodnie z MPZP dotyczy
kondygnacji nadziemnych)

3.2. MW/U, 3.5.MW/U - minimum — 0,8, maksimum — 3,2,
z zastrzezeniem dla dziatek naroznych — minimum 1,0,
maksimum 4,0,

3.3 MW/U - minimum — 0,8, maksimum — 3,4

3.4.MW/U - minimum — 0,8, maksimum — 2,0

1.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 1.KDL — nie dotyczy

1.KDX — nie dotyczy

3.1.U - minimum — 0,1, maksimum — 0,2,

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

3.2. MW/U, 3.5.MW/U - zabudowa frontowa - maksimum
18,0 m; dla pozostalej zabudowy - maksimum 18,0 m, z
zastrzezeniem budynku lub jego czgéci polozonej




bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
dla ktorych maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odleglosci
do 4 m od tej granicy wynosi 10 m, a w przypadku
przylegania do budynku istniejacego polozonego na
sasiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy
wigkszej niz 10 m — do wysokosci tego budynku
3.3MW/U-20m

3.4.MW/U - 18 m

1.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 1.KDL — nie dotyczy

1.KDX — nie dotyczy

3.1.U-13m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

3.2. MW/U, 3.5.MW/U — minimum 10%, z zastrzezeniem
dla dziatek naroznych — 5%

3.3MW/U - 15%

3.4.MW/U - 15%

1.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 1.KDL — 20%

1.KDX — nie dotyczy

3.1.U -50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3.2. MW/U, 3.5.MW/U - dla samochodéw osobowych: dla
mieszkan- 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie, dla ushug —
5 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej; dla
rowerow — minimum: a) dla mieszkan — 1 stanowisko na
kazde 10 mieszkan, b) dla ustug: - hotelowych — 1 stanowisko
na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej, - pozostatych —
6 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;
3.3MW/U —j.w.

3.4.MW/U —j.w.

1.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 1.KDL - nie dotyczy

1.KDX — nie dotyczy

3.1.U — dla samochodéw osobowych dla ustug — 5 stanowisk
na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej; dla rowerow —
minimum: dla ushug: - hotelowych — 1 stanowisko na kazde
1 000 m2 powierzchni uzytkowej, - pozostalych — 6
stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej.

Dla zabudowy istniejacej na terenach 3.2. MW/U,
3.5.MW/U, 3.3 MW/U, 3.4 MW/U podlegajacej remontowi
i przebudowie, rozbudowie i nadbudowie ustala si¢
minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych i rowerow réwna 0.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami w parterze

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

e szeroko$¢ elewacji od strony ul. Debowej — o pelnej
szeroko$ci sumy frontéw dziatek nr 63/6 1 63/9;

o szeroko$¢ elewacji od strony ul. Senatorskiej — obowiazek
wypleniania min 80 % szerokosci dzialki nr 63/9 tj. od 20
m do pelnej szerokosci frontu tej dziatki

¢ nalezy wprowadzi¢ podziaty szerokosci elewacji frontowej
od strony ul. Dgbowej na mniejsze odcinki (moduty) z
przedziatu od 18m do 27m;

o wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji / gzymsu — od 15 do
17,5m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej / attyki do 21m pod
warunkiem jej wycofania o min. 1,5m poza wyznaczona
obowiazujaca lini¢ zabudowy (warunek wycofania elewacji
nie dotyczy naroznika budynku

geometria dachu: dachy ptaskie dla wszystkich czesci

budynku. Kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 10

stopni. Wysokosci kalenic nie przekraczajace

maksymalnych wysokos$ci gornych krawedzi elewacji
frontowych / attyk. Kierunki kalenic i gérnych krawedzi
elewacji frontowych / attyk rownolegte lub prostopadie do
wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy.




forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi
W parterze oraz garazem podziemnym

usytuowanie linii
zabudowy

e od strony ul. Senatorskiej jako przedtuzenie istniejacej linii
zabudowy na dzialce sasiedniej tj. dziatce nr 63/10 przy ul.
Senatorskiej 7/9, zgodnie z zalacznikiem graficznym
bedacym integralng czgscia decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

e od strony ul. Dgbowej w odleglosci 3,5m od granicy z
korytarzem drogowym tej ulicy, zgodnie, z zalacznikiem
graficznym bedacym integralng czg$cia decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci planowanej powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatek 63/6, 63/7, 63/9: od 0,50 do
0,55

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

eustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1219);

e ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.].
Dz. U. 22020 1., poz.55),

e ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1439

e ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z
2021r. poz. 779) m. in. w zakresie (...) postgpowania z

krajobrazu masami ziemnymi lub skalnymi, jezeli s3 usuwane albo z
przemieszczane w zwiagzku z realizacja inwestycji (...) —
art. 2
e ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 710)
wymagania dotyczace
zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

e Forma catosci budynku jest akceptowalna z zastrzezeniem
wysokoséci naroznego ,,segmentu”, ktory powinien byc¢
nizszy o jedng kondygnacj¢. Nowa zabudowa nie powinna
w znacznym stopniu dominowaé pobliskiego budynku
pofabrycznego, wskazane jest zachowanie zaproponowanej
kompozycji elewacji.

e W celu utrzymania spdjnej koncepcji budynku nalezy
utrzyma¢ przedstawiony sposob opracowania elewacji
poprzez zastosowanie oktadziny.

e Zaproponowana kolorystyka jest akceptowalna.

¢ Nalezy doprowadzi¢ zabudowe do granicy z dziatka 64/6,
aby umozliwi¢ w przysztosci ksztaltowanie zabudowy
pierzejowej w granicach kwartatu.

e Nalezy zachowal istniejaca aleje drzew wzdluz ul
Debowe;.

e Nalezy  zrezygnowaé z  zaproponowanej formy
identyfikacji poszczegdlnych cze$ci budynku w formie
wieloformatowych oznaczen.

Wszelkie zmiany w zakresie wygladu zewngtrznego
budynku nalezy skonsultowa¢ z Lodzkim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.

U. z2021r. poz.710).




wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odregbnych

¢ Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m. in.
poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddzialywania
obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym
zapewnienie dostgpu do drogi publiczne;.

¢ Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem
wymaga uzgodnienia z ich gestorami.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

¢ Obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez projektowany
zjazd z ul. Dgbowej i projektowany zjazd z ul. Senatorskiej,
pozytywnie uzgodniona z Zarzadem Drég i Transportu
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na mocy art. 53 ust. 5
WW. ustawy.
Projektowane zjazdy z pasa drogowego ulicy Debowe;j i
ulicy Senatorskiej powinny by¢ oddalone od potaczenia
ww. ulic.

eDla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewnic
miejsca parkingowe / garazowe dla samochodéw poza
pasami  dréog publicznych w  liczbie minimum
Imp/1mieszkanie, lecz nie mniej niz 1mp/60m2 pow.
mieszkan (dot. funkcji mieszkalnej) oraz w liczbie
minimum 25mp/1000m2 powierzchni sprzedazy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w media: wod.-kan., energi¢ elektryczna,
ciepto z sieci miejskich, na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

Ponizej wymienione zostaty trasy projektowanych elementéw infrastruktury
technicznej, okreslone w poszczegdlnych Planach, w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie
ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Woélczanskiej, Radwanskie;j,
Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej,
Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego

Plan przewiduje lokalizacje nastepujacych, projektowanych,

elementow infrastruktury technicznej:

a. postulowany przebieg gazociagu niskiego ci$nienia — fragment
ul. Tymienieckiego, przy skrzyzowaniu z ul. Piotrkowska oraz
droga wewng¢trzna nr 5 KDW pomiedzy ul. Piotrkowska i
Sienkiewicza

b. postulowany przebieg wodociaggow rozdzielczych oraz kanalow
ogo6lnosptawnych na terenie drogi wewngtrznej 7TKDW;

c. postulowany przebieg kanalow deszczowych wzdhuz ul.
Wolczanskiej, od ul. Radwanskiej do ul. Czerwonej

d. postulowane przebiegi wodociagdow rozdzielczych, kanatow
ogo6lnosptawnych i deszczowych w rejonie ograniczonym
ulicami Radwanska, Piotrkowska, Skorupki oraz Woélczanska, w
korytarzach droég oznaczonych na Planie numerami: 1KDD,
2KDD, 1KDZ, 1KDX, 2KDX, 3KDW, 4 KDL oraz na terenie
oznaczonym 2.6 MWU.

Uchwata nr LXV/1219/06 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 marca
2006 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta £odzi potozonej w rejonie
ulic Sienkiewicza, Tylnej, Kilinskiego i ks. Bp. W. Tymienieckiego
Plan przewiduje ustalenie terenéw przeznaczonych do lokalizacji
elementow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
ogolnodostepnych przejsé i przejazdow wzdhuz ul. Tymienieckiego na
terenie dziatek ewidencyjnych nr 95/47, 95/50 oraz 95/52.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Uchwata nr LXXI111/1970/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 lipca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta £odzi potozonej w rejonie
ulic: Piotrkowskiej, ks. bp. Wincentego Tymienieckiego, Jana
Kilinskiego i Milionowej

Plan przewiduje lokalizacje nastepujacych, projektowanych,

elementow infrastruktury techniczne;j:

a. Postulowany przebieg gazociggu $redniego ci$nienia od ul.
Milionowej, w kierunku ul. Tymienieckiego, przez tereny
oznaczone 1KDZ (ul, Miolionowa), 2.7PP, 2.4PP, 2KDWR, 1
KDD, 2 KDD

b. Postulowany przebieg gazociagu niskiego ci$nienia przy
skrzyzowaniu ulic Tymienieckiego i Piotrkowskiej, przez teren
oznaczony 2KDL oraz 1.1U;

c. Postulowany przebieg cieptociagu wody goracej od ul.
Milionowej w kierunku ulicy Tymienieckiego oraz dalej wzdtuz
ul. Tymienieckiego, przez tereny oznaczone 6.1 PP, 3KDD oraz
1IKDD;

d. Postulowany przebieg kanatéw deszczowych i ogélnosptawnych
oraz wodociagow rozdzielczych w rejonie ograniczonym ulicami
Tymienieckiego, Kilinskiego, Milionowa i Piotrkowska, przez
tereny oznaczone 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 1KDZ, 2.4PP,
3KDWR (tylko k. ogdlnosptawny i wodociag) oraz 2.7PP (tylko
wodociag);

e. Postulowany przebieg kolektora ogolnosptawnego, jako
zastapienie istniejacego kolektora na fragmencie ul. Milionowe;.

Uchwata nr I11/58/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 grudnia 2018
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie
alei: Marszatka Jozefa Pitsudskiego i Marszatka Edwarda Smigtego-
Rydza oraz ulic: Milionowej, Jana Kilinskiego, Fabrycznej i
Przgdzalnianej

Plan przewiduje lokalizacje nastepujacych, projektowanych,

elementow infrastruktury techniczne;j:

a. Postulowany przebieg kabli elektroenergetycznych 2x110kV
uktadanych w ziemi od okolic skrzyzowania ul. Smiglego —
Rydza z ul. Milionowa, do dziatki o nr ewidencyjnym 165/6,
jako zastgpienie istniejgcej linii elektroenergetycznej
napowietrznej, oznaczonej jako linia do likwidacji;

b. Postulowana lokalizacja napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej 2x110 kV po przebudowie wraz ze stupem
krancowym, przy skrzyzowaniu ul. Smiglego — Rydza, z ul.
Milionowa;

c. Postulowane przebiegi cieplociagow wody goracej:

i. na fragmencie ul. Zelaznej;

ii. na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 136,

iii. umozliwiajacych podtaczenie do sieci dziatke o nr
ewidencyjnym 84/4,

iv. wzdtuz ul. Kilinskiego, przy skrzyzowaniu z ul. Milionowa;

v. W rejonie ograniczonym ulicami Fabryczna, Targowa,
Tylna i Kilinskiego, w celu zastgpienie cieptociagdw,
oznaczonych jako wymagajace przebudowy lub likwidacji

Na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 84/4 zaznaczono

projektowany zbiornik retencyjny.

Uchwata Nr XL/776/2000 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 maja
2000 r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w Lodzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej — kompleksie Centrum.

Brak nowych / projektowanych elementéw sieci infrastruktury
techniczne;.

Uchwata nr XXVII1/483/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Targowej, Fabrycznej, Magazynowe;j i ks.
bp. Tymienieckiego, zmieniajacego obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami Nr
XL/776/2000 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 maja 2000 r. i Nr
LI1/950/05 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2005 r.

Brak nowych / projektowanych elementow sieci infrastruktury
techniczne;.




Uchwata nr XVIII/333/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 sierpnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dawnej fabryki, potozonego w Lodzi przy
ulicy Senatorskiej 70

Brak nowych / projektowanych elementow sieci infrastruktury
technicznej.

Uchwata nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4
czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej
oraz placu Reymonta

Plan przewiduje lokalizacje nastgpujacych, projektowanych,

elementow infrastruktury techniczne;j:

a. Projektowane kanaty sanitarne: przy planowanym zbiorniku
retencyjnym, wzdhiz ul. Rzgowskiej oraz na terenie oznaczonym
4KDD, 5KDD i 6KDD;

b. Projektowane kanaly ogdlnosptawne: na terenie oznaczonym
7KDD,

c. Projektowane kanaty deszczowe: w korytarzu drogowym ulic.
Rzgowskiej, ks. Piotra Skargi, Doroty, Bednarskiej,
Wolczanskiej oraz Piotrkowskiej, a takze na terenie oznaczonym
4KDD, 5KDD, 6KDD, 14KDD;

d. Projektowany kolektor deszczowy ,,Rzeka Dabrowka” — w
korytarzu drogowym ulic: Dabrowskiego, Rzgowskiej, pl.
Niepodlegltosci, przez teren oznaczony 6U, 2KP oraz 12KDD do
rzeki Jasieft

e. Projektowane wodociagi: na terenie oznaczonym 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 2KP,

f.  Plan okresla takze kilka stref lokalizacji infrastruktury
technicznej: przy posesji na Przybyszewskiego 17 i 19, przy
posesji na Rzgowskiej 2A oraz przy skrzyzowaniu ulic:
Piotrkowskiej, placu Niepodlegtosci i Pabianickiej.

g. Plan przewiduje lokalizacj¢ podziemnego zbiornika retencyjnego
w okolicy skrzyzowania ul. Woélczanskiej i ks. P. Skargi.

Uchwata nr XLII/1302/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 maja
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie
ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego

Plan przewiduje lokalizacje projektowanych elementow infrastruktury
technicznej w rejonie ograniczonym ulicami: Czerwong, Piotrkowska,
Sieradzka oraz Wolczanska, wzdhuz ulicy dojazdowej 1 KDD, ciagu
pieszego 1KDX oraz drog wewnetrznych o nr 1 KDW, 2KDW,
3KDW oraz 4 KDW.

Sa to projektowane wodociagi rozdzielcze, kanaty sanitarne oraz
deszczowe, a takze cieplociag wody goracej i gazociag niskiego
ci$nienia.

Na terenie Placu Reymonta Plan przewiduje lokalizacje zbiornika
retencyjnego.

Uchwata nr XXXVII/972/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16
listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego
Wréblewskiego, Wolczanskiej i inz. Stefana Skrzywana

Plan przewiduje lokalizacje projektowanych elementow infrastruktury
technicznej w korytarzu drogowym ulicy Woélczanskiej na odcinku od
ul. Sieradzkiej— sa to postulowane przebiegi gazociagu niskiego
ci$nienia, kanatéw sanitarnych oraz fragment kanatu deszczowego, a
takze korytarzu drogowym ul. Skrzywana (postulowany przebieg
wodociggow rozdzielnych).

Na terenie dziatki ewidencyjnej o nr 29/1 przy ul. Skrzywana Plan
przewiduje projektowany podziemny zbiornik retencyjny wod
deszczowych i roztopowych.

11.

Uchwata nr XVII1/334/11 Rady Miejskiej w Lodzi, z dnia 24 sierpnia
2011 r, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zespotu fabrycznego potozonego w Lodzi
przy ulicy Senatorskiej 14/16.




Brak nowych / projektowanych elementow sieci infrastruktury
techniczne;.

Uchwata Nr LXV/1938/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej,
Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza

Brak nowych / projektowanych elementow sieci infrastruktury
technicznej, mogacych w sposob znaczacy oddzialywaé na
analizowane przedsigwzigcie deweloperskie.

12.

Uchwata Nr XVI1/460/25 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta

Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Debowe;.

Brak nowych / projektowanych elementow sieci infrastruktury
technicznej, mogacych w sposdéb znaczacy oddzialywaé¢ na
analizowane przedsigwzi¢cie deweloperskie

13.

Uchwata Nr XX1/582/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzeénia
2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Milionowej, Stowianskiej, Dgbowej, Praskiej, Zarzewskiej i ptk.
Jana Kilinskiego.

Brak nowych / projektowanych elementow sieci infrastruktury
technicznej, mogacych w sposoéb znaczacy oddzialywaé¢ na
analizowane przedsiewzigcie deweloperskie.

14.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Informacje zawarte w Studium, zostaty opisane ponizej:

Ulice zbiorcze do rozbudowy:

o Ul. Kilinskiego od ul. Dagbrowskiego do ul. Orlej

o Ul. Wolczanska od Bednarskiej do Kosciuszki

o Ul. Nad Jasieniem od ul. Politechniki do Bednarskiej

o Ul. Rzgowska od ul. Paderewskiego do ul. Przybyszewskiego

o Ul. Wréblewskiego od ul. Politechniki do ul. Woélczanskiej

o Ul. Czerwona od ul. Wolczanskiej do ul. Piotrkowskiej

« Ul. Milionowa od ul. Piotrkowskiej do ul. Smigtego — Rydza

o Ul. Przybyszewskiego od ul. Kilifiskiego do ul. Smigtego — Rydza

Ulice przeznaczone przede wszystkim dla transportu publicznego z
mozliwoscia ograniczenia ruchu samochodowego:

o UL. Przybyszewskiego od ul. Rzgowskiej do ul. Kilinskiego

o U. Piotrkowska od ul. Sieradzkiej do ul. Pabianickiej

Projektowane trasy tramwajowe:
¢ Od ul. Politechniki do ul. Piotrkowskiej przez ul. Wroblewskiego oraz
ul Czerwona

Przestrzenie do ponownego uksztaltowania — place publiczne, wybrane
odcinki ulic:

 Plac niepodlegtosci

¢ Plac Reymonta

e Plac Katedralny

o Ul. Kosciuszki od ul. Radwanskiej od ul. Mickiewicza

Obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2:

e Teren pomigdzy ul. Tymienieckiego a ul. Milionowa, na wysokosci osiedla
mieszkaniowego Fuzja

o Park Handlowy Squer — ul. Kilinskiego 298

o Teren przy Placu Niepodlegtosci 4

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Inwestor dokonat analizy wydanych w latach 2012 — 2022 decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Ponizej wymieniono
decyzje dotyczace inwestycji, ktore w sposob szczegdlny moga oddziatywac
na analizowane przedsigwzigcie deweloperskie:

1. Rodzaj inwestycji: Budowa — bocznica tramwajowa




Nr decyzji: DAR-UA- V.1419.2014

Data wydania: 2014-09-18

Lokalizacja: ul. Dabrowskiego 23 (G-15: 4/16, £6dz)
2. Rodzaj inwestycji: Zmiana sposobu uzytkowania terenu dla potrzeb

prowadzenia punktu zbierania odpaddw.

Nr decyzji: DPRG-UA- X.703.2022

Data wydania: 2022-05-31

Lokalizacja: ul. Podgoma 1 (G-5: 289), Lodz
Rejestr wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu dostepny jest na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Inwestor dokonat analizy wydanych decyzji. Ponizej wymieniono te z nich,
ktore w sposob szczegolny moga oddzialywaé na analizowane
przedsigwzigcie deweloperskie:

e  Decyzja nr nr 93/U/2017, z dnia 29 grudnia 2017 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na
Rozbudowie zaktadu produkcyjnego ul. Senatorska 70 w Lodzi;

e  Decyzja nr 32/U/2020, z dnia 18 czerwca 2020 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na realizacji
punktu zbierania odpadéw — skupu zlomu i surowcoéw wtornych z
uwzglednieniem tymczasowego magazynowania odpadow w Lodzi
przy ul. Podgornej 1;

e Decyzja nr 58/U/2022 z dnia 4 sierpnia 2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  realizacji przedsigwzigcia polegajacego na
przebudowie magistralnej sieci cieptowniczej 2xDn600 od komory K-
104/33/1 do K-104/32 w rejonie ul. Targowej i ul. Fabrycznej w Lodzi
na dziatkach nr ew. 63/1, 64/1, 68 1 73/10 w obrebie W-25

e Decyzja nr 14/U/2024 z dnia 05.03.2024 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na:
utworzeniu skupu ztomu przy ulicy Praskiej 28 w Lodzi, na dzialce
ewidencyjnej o numerze 229 w obrebie G-4.

Informacje dot. decyzji wydanych, przez Prezydenta Miasta Lodzi, od 2020
r. dostgpne sg na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Lodzi.

Informacje dot. decyzji wydanych, przez Prezydenta Miasta Lodzi, przed
2020 r. Inwestor uzyskat wystepujac z wnioskiem o udostgpnienie informacji
publicznej do Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UME

Informacje dot. decyzji wydanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska sa dostgpne
w Publicznie dostgpnych wykazach danych o dokumentach zawierajacych
informacje o srodowisku i jego ochronie.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Na podstawie dostepnych publicznie dokumentow, brak jest informacji o
obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren w promieniu 1 km od analizowanego przedsigwzigcia
deweloperskiego nie zostal uwzgledniony, jako teren zagrozenia
powodziowego lub ryzyka powodziowego, na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 162) organem wlasciwym do wydawania
analizowanych decyzji jest wojewoda oraz starosta (prezydent miasta w
miastach na prawach powiatu).

Decyzje wydane przez Wojewode Y.odzkiego

W odpowiedzi na pismo inwestora, z dnia 12 lipca 2022 r., £6dzki Urzad
Wojewddzki poinformowat, ze w promieniu 1 km od planowanego przez
inwestora przedsigwzi¢cia deweloperskiego (tj. dz. ew. 63/6, 63/7 oraz 63/9),




nie znajduja si¢ dziatki, w stosunku do ktérych wydane zostaty decyzje
Wojewody, w analizowanym zakresie.

W okresie od 12.07.2022 r. do dnia sporzadzenia prospektu réwniez nie
zostaty podjete ww. decyzje Wojewody.

Decyzje wydane przez Prezydenta Miasta L.odzi

W analizowanym obszarze zostaly wydane nastgpujace decyzje Prezydenta
Miasta Lodzi dot. realizacji inwestycji drogowe;:

a.

Decyzja nr DAR- UA-V.18.2015 z dnia 14.grudnia.2015
Rozbudowa drogi: Dgbrowskiego od Rydza Smigtego do Deotymy
i Kilinskiego od Dabrowskiego do Doroszewskiego

Decyzja nr DAR-UA-V. 19.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r
Budowa drogi: Kosciuszki od Radwanskiej do Wolczanskiej,
Wolczanskiej od Kosciuszki do Skorupki, Potza Od Wolczanskiej
do Stefanowskiego, Potza od Stefanowskiego do Politechniki
Decyzja nr DPRG-UA-V.2.2022 z dnia 31 marca 2022
Budowa drogi publicznej 3KDD na odcinku od ul. Tymienieckiego
do ul. Milionowej w Lodzi — etap I, obrgb W—25

Decyzja nr DPRG-UA-XIII.3.2023 z dnia 23 marca 2023 r.
Rozbudowa drogi powiatowe;j ul. Przybyszewskiego na odcinku od
skrzyzowania z ul. Grabowa do wysoko$ci posesji przy ul.
Przybyszewskiego 92 wraz z rozbudowa drogi powiatowe] ul.
Kilinskiego na odcinku od wysokosci posesji przy ul. Kilinskiego
207 do wysokosci posesji przy ul. Kilinskiego 219

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostgpowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

Pozostate informacje

(uzyskane do dnia
sporzadzania prospektu)

Inwestycje planowane / realizowane przez £.0dzka Spotke Infrastrukturalng:
e  Przebudowa wodociagéw w ramach inwestycji realizowanych przez
ZIM pod nazwa "Transport niskoemisyjny"”, L=6123m, dot. ulic:
Kopcinskiego Holoubka, Zbaraska, Al. Rydza Smigtego,
Przedzalniana  Slgska, Nizsza, Broniewskiego, Batuckiego
Kilinskiego, Rydla, Tkacka (planowany okres realizacji: 2021 —
2024);

e  Przebudowa wodociagu w ul. Leczyckiej od ul. Przybyszewskiego
do pos. 32;

e  Modernizacja sieci wodociagowej w ul. Przybyszewskiego od ul.
Piotrkowskiej do ul. Rzgowskiej oraz w skrzyzowaniach objgtych
przebudowa uktadu drogowego na odcinku od Placu Reymonta do ul.
Kilinskiego. Laczna dlugos¢ sieci do modernizacji L=517 m

e  Modernizacja wodociggu w ul. Ozorkowskiej od HP-1453 do ul.
Zbaraskiej;

e  Przebudowa wodociggu w ul. Zbaraskiej od ul. Przgdzalnianej do ul.
Ozorkowskiej;

e  Modernizacja sieci wodociaggowej wykonanej z azbestocementu w ul.
Szarej od ul. Bednarskiej do pos. 18;

e  Modernizacja sieci wodociagowej w ul. Czerwonej od ul.
Wolczanskiej do ul. Piotrkowskiej;

e  Modernizacja sieci wodociggowej w ul. Wodlczanskiej od ul.
Czerwonej do ul. Wroblewskiego;

Inwestycje planowane / realizowane przez Zarzad Inwestycji Miejskich:

e ,, Chodnik i miejsca postojowe na ul. Milionowej od ul. Piotrkowskiej
do ul. Sosnowej oraz miegjsce postojowe przy zbiegu ulic Milionowa
/ Sosnowa w rejonie Ogodlnoksztatcacej Szkoty Muzycznej I i II
Stopnia im. H. Wieniawskiego w Lodzi”;

e Przebudowa ul. Przybyszewskiego na dwoch odcinkach od PL
Reymonta do ul. Grabowej i od ul. Grabowej do Al. Smiglego
Rydza”;

Opracowano takze dokumentacje projektowa na przebudowe ul. Tylnej na
odcinku od ul. Kilinskiego do ul. Sienkiewicza oraz dokumentacjg
projektowa dla ciagu ulic: Czerwona — Wroblewskiego (odcinek Piotrkowska
— Politechniki)

W opracowaniu pozostaje dokumentacja projektowa dla ul. Ozorkowskiej na
odcinku Przybyszewskiego — Zbaraska.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU’

Czy jest pozwolenie na %
tak .
budowe nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* aie™
Czy pozwolenie na budowg
jest zaskarzone tak* nie*

T Niepotrzebne skreslié.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe Nr DPRG-UA-1.63.2022 z dnia 14 stycznia 2022 roku, wydana przez
Prezydenta Miasta Lodzi

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniuna
uzytkowanie budynku

22.07.2025

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 orazz 2021 r. poz. 11,
234,282 1 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie: 06.07.2023 roku
Zakonczenie: 30.06.2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedmiotem inwestycji jest jeden budynek o funkcji mieszkalnej,
podzielony na 3 segmenty mieszkaniowe (kazdy dostepny z oddzielnego
holu wejsciowego). Budynek posiada 6 kondygnacji nadziemnych oraz 1
kondygnacje podziemna, na ktoérej zaprojektowano hale garazows. W
parterze zlokalizowano lokale ustugowe (dostepne od frontu) oraz lokale
mieszkalne (z tarasami od strony dziedzinca).Na wyzszych kondygnacjach
znajdujg si¢ wyltacznie lokale mieszkalne oraz pomieszczenia pomocnicze.

Liczba budynkow

Usytuowanie budynku na dziatce wynika z obowigzujacej od wschodu (ul.
Dg¢bowa) oraz péinocy (ul. Senatorska) linii zabudowy, wytyczonej Decyzja
o Warunkach Zabudowy. Od strony zachodniej elewacja frontowa stanowi¢
bedzie przedluzenie, istniejacej na dzialce sgsiedniej, zabudowy. Od strony
poocnej elewacja frontowa zostanie cofnigta w glab dziatki na odleglosé
ok. 3,5 m. W $wietle wydanej dla inwestycji decyzji o warunkach zabudowy,
uwzgledniajac  wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
projektowany budynek zostanie dobudowany do granic, sasiadujacych od
zachodu i potudnia, dziatek (dziatka nr 63/10 przy ul. Senatorskiej oraz 64/6
przy ulicy Debowej).

Od strony zachodniej, ponizej planowanej dobudowy do budynku na dziatce
sgsiedniej nr 63/10, zaprojektowano wewnetrzny dziedziniec rozciagajacy
si¢ wzdluz granic wspomnianej dziatki nr 63/10 oraz dziatki 63/8. Na
dziedziniec prowadza 3 przejscia w parterze budynku, z ktorych skrajne,
potudniowe pelni funkcje przejazdu dla drogi pozarowe; .

Ze wzgledu na brak mozliwosci poprowadzenia drogi pozarowej wzdtuz
ulicy Debowej, w zwigzku z rosngcym tam szpalerem drzew, droge pozarowa
zaprojektowano wzdhuz zachodniej granicy terenu dziedzinca z dostgpem z
ulicy Debowej, poprzez przejazd techniczny w potudniowej cze$ci budynku.
Aby zmaksymalizowa¢ powierzchnie zielone planuje si¢ ja wykonaé
czgsciowo jako tzw. zielong nawierzchni¢ jezdng o odpowiedniej no$nosci,
przerastang trawa.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia obliczana jest zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz Polska Norma PN ISO 9836:2015-12.
Ponizej opisano gldwne zasady obliczania powierzchni:

powierzchnia obliczana jest po obrysie podlogi, w §wietle pionowych przegrod, w stanie wykonczonym
(z uwzglednienieniem tynkow), bez uwzglgdniania listew przypodtogowych i progéw. Do powierzchni nie
wlicza si¢ powierzchni przekroju poziomego wszystkich wewngtrznych przegrod budowlanych (w tym
Scian dziatowych), przejs¢ i otwordw w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewngtrznych,
powierzchni balkonow, loggii i tarasow.




inwestycyjnego

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,

Przedsigwzigcie realizowane jest ze srodkéw wlasnych, jednakze dopuszcza
si¢ wykorzystanie srodkéw pochodzacych od Nabywcow, z wplat
dokonywanych po realizacji kolejnych etapoéw przedsiewzigcia

inne deweloperskiego (zgodnie z Umowa Deweloperska).

finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

W nastgpujacych
instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Srodki ochrony nabywcow®

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gloéwne zasady

srodkow nabywcy

funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla ustawa z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okres§lonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noséniku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.(art. 8
ust. 3)
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek (art. 13)
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. (art. 14 ust. 1)
Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga
by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej (art. 14 ust. 2)
W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 (umowy dot. wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci /
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego), bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

o ceny lokalu mieszkalnego albo

o  ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego— w przypadku umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3. (umowy dot. wybudowania budynku i przeniesienia
wlasnosci / utamkowej czgs$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego) (art. 16 ust. 1)

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 (umowy dot. wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci /
ulamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego), w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca. (art. 16 ust. 2)
W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia

8 x Niepotrzebne skresli¢

? Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
o ceny lokalu mieszkalnego albo
o ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 (art. 16 ust 3).

Art. 2 ust 1 pkt 2 dotyczy umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywcg — umowa jest zawierana, jezeli budynek zostat juz wybudowany, a nie ustanowiono
jeszcze prawa odregbnej wlasnosci.

Art. 2 ust 1 pkt 3 dotyczy umowy przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz
praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu umowa jest zawierana, jezeli budynek zostat juz
wybudowany i zostata ustanowiona odrgbna wtasnosc¢ lokalu, ktora jest przenoszona na nabywecg,
w drodze przedmiotowej umowys;

Art. 2 ust 1 pkt 5 dotyczy domu jednorodzinnego

Art. 2 ust 2 pkt 2 lub 4 dotyczy przeniesienia wiasnos$ci / utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego — umowa jest zawierana, jezeli budynek zostat juz wybudowany i na podstawie
przedmiotowej umowy przenoszona jest wlasno$¢ lub ulamkowa cze$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Kwote¢ nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca (art. 16 ust 4);

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i
3 (art. 17 ust. 1). Przepis ten nie dotyczy wyptat srodkow pieni¢znych naleznych za ostatni etap
przedsiewzigcia deweloperskiego, a wige przypadkéw opisanych w art. 16 ust 113

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.(art. 17 ust. 2)

Koszty kontroli ponosi deweloper (art. 17 ust. 3).

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy, od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umoéw. (art. 18 ust.1)

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$§wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym (art. 19 ust.1)

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Inwestycja zakonczona, uzyskana ostateczna decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji ceny z zastrzezeniem zmiany podatku VAT opisanej w warunkowej umowy

ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu i sprzedazy lokalu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
deweloperskiej lub jednej zumow, o ktorych mowa Gwarancyjnym.




wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, Y] niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktoérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okres§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia

si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na




nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu  od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach  obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci §rodkow
zwroconych nabywey w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

L

IL.

Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez osobg zainteresowang zawarciem Umowy, w Biurze Spotki przy ul. Debowej 1/42, 93 -

102 L6dZ, z nastgpujacymi dokumentami:

a. aktualnym stanem ksiagg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
b. aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
c. pozwoleniem na budowe
d. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
e. projektem budowlanym
Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku

prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,




limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objcte sg
gwarancjami ponad roéwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoséci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji

wobec banku,

Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

r. poz. 432, 680, 8151 1177).

e  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING Bank Slaski S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena za Lokal Mieszkalny nr ..... wyliczona jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
ceny jednostkowej Im2 tzn. ......... m2 X ........... PLN = ..... PLN, przy zastosowaniu
podatku VAT wedhug stawki 8 %,

Cena za prawo do korzystania z komorki lokatorskiej nr wyliczona jako iloczyn
powierzchni uzytkowej i ceny jednostkowej Im2tzn.  m2x_ PLN=__ PLN, przy
zastosowaniu podatku V A T wedtug stawki 8 %,

Cena za prawo do korzystania z miejsc/a postojowych w garazu podziemnym nr W
kwocie .PLN, wraz z podatkiem VAT w stawce 8 %,

Powierzchnia uzytkowa lokalu

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

mieszkalnego albo domu _ m2
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej
PLN

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

do 40 dni od dnia zawarcia umowy warunkowej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
sprzedazy lokalu



http://www.bfg.pl/

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Projektowany budynek posiada szes¢
kondygnacji nadziemnych oraz jedna
kondygnacje podziemna.

Technologia wykonania

Konstrukcje budynku zaprojektowano jako
monolityczng zZelbetowa z elementami
murowanymi nos$nymi i wypehiajacymi. Na
parterze uktad konstrukcyjny tworza
zelbetowe stupy oraz zelbetowe S$ciany
(tarcze) nosne. Na pierwszym pigtrze
konstrukcje tworzg podluzne i poprzeczne
nos$ne $ciany zelbetowe. Na pozostatych
kondygnacjach zastosowano glownie nosne
§ciany murowane. Sciany i trzpienie
zelbetowe wystepuja lokalnie w miejscach
uskokow plaszczyzn elewacji oraz w
waskich  pasmach migdzy otworami
okiennymi. Sciany murowane wypehiajace
(nieno$ne) tworza oddzielenia pomiedzy
lokalami. Sciany trzonéw komunikacyjnych
zaprojektowano  jako  zelbetowe na
wszystkich kondygnacjach.

Stropy w cze¢$ci nadziemnej oraz stropodach
maja uktad ptytowy o grubosci 22cm. Strop
nad kondygnacja podziemna (strop ,,zero) ma
grubos¢ 30cm. W stropie poza obrysem
kondygnacji nadziemnych nad shupami
zaprojektowano prostopadtoscienne glowice
o grubosci 55cm. Lokalnie strop jest
pogrubiony do 60cm (wspornik) i 50cm
(przgsto) z uwagi na nadwieszenie budynku

w osi A poza $ciang kondygnacji
podziemne;.

Biegi i spoczniki posrednie  klatek
schodowych zaprojektowano jako

zelbetowe, monolityczne.

Z uwagi na wysoki poziom wody gruntowe;j
oraz znaczng gleboko$¢ posadowienia wokot
kondygnacji  podziemnej  zaplanowano
zelbetowa $ciang szczelinows.

Posadowienie budynku zaprojektowano w
formie ptyty fundamentowe;.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs$é

wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardem wykonania
wykonczenia przedsigwzigcia
deweloperskiego stanowigcym zatacznik nr
3 do Prospektu

Liczba lokali w budynku

134 mieszkania, jedno-, dwu-, trzy-i
czteropokojowe o powierzchni uzytkowej
od 30 m2 do 101 m2, 6 lokali ushugowych o
powierzchni uzytkowej od 36 m2 do 125 m2

Liczba miejsc garazowych i postojowych

144 miejsca garazowe, w tym 3 miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych, po jednym przy
kazdej klatce schodowej, 5 miejsc
garazowych zaleznych oraz 32 miejsca
niezalezne na platformach park lift

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, prad, ciepto z sieci
miejskiej, internet, telefon, TV

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna dla z calego
zatozenia odbywac si¢ bedzie w oparciu o
dwa zjazdy na teren inwestycji z ulic
Senatorskiej i Dgbowej, tj.: zjazd nr 1 z
ul. Senatorskiej (drogi publicznej) jako
zjazd uzytkowy do garazu podziemnego
oraz zjazd nr 2 z ul. Dgbowej - jako zjazd
techniczny do celow pozarowych




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 1 oraz zalacznik nr 3

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

12.08.2025

Data ustanowienia odr¢bnej whasnosci
lokalu mieszkalnego

do 40 dni od dnia zawarcia umowy warunkowej ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i
sprzedazy lokalu

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy

albo utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu

»

Wz6r warunkowej umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy lokalu

Standard wykonania i wykonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego

Rzut komorki lokatorskiej

3
4. Rzut kondygnacji garazu podziemnego z zaznaczeniem miejsc/a postojowego/ych i/lub komorki lokatorskiej
5
6

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji




